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In both cases, it is necessary to link the control of the microclimate with the presence of 

people in the room. As long as someone is working in the room, priority should be given to 

controlling the blinds depending on the natural light. This applies in particular to PC-based 

workplaces, school rooms and conference rooms. 

Example of optimization. Heating, ventilation, air conditioning. 

Practical experience shows that a 1 °C decrease in room temperature can reduce heat 

consumption by 6 %. If the room temperature is lowered by 3 °C when the room is unoccupied, the 

heating energy savings will be 18 %. Since the temperature generally changes slowly, this type of 

control is only useful if the room is unoccupied for a long period of time. 

If fans or fan heaters are used to control room temperature and air quality fans or fan coils 

can be controlled via KNX with a fan coil activator (FCA/S). 

ABB i-bus® KNX technology offers extensive optimization possibilities in new buildings 

and renovations by connecting all engineering systems in a single network. 

The calculations on which the European standard EN 15232 is based convincingly confirm 

this fact, demonstrating the potential savings in thermal energy. 

Thermal energy saving is ensured by controlling the room temperature using a central timer 

and visualization system. 

Blind control has received positive feedback from teachers and students as the use of 

automatic shading has eliminated the need for unnecessary heating of the rooms, which resulted in a 

noticeable increase in comfort. 

Optimization option. Ventilation. 

-Air recirculation systems. It is a mixing of exhaust and supply air in order to increase its 

temperature during the cold season. This allows you to reduce the cost of heating in winter. In 

addition, recirculation helps to stabilize air distribution during cold and warm seasons; 

-Air recuperation systems. They allow you to heat the cold supply air from the air that is 

removed from the room. Mixing does not occur; 

-The use of fans with the use of dead zones. This approach allows, firstly, to ensure smooth 

regulation of the fan frequency, secondly, to avoid overuse of electricity when starting electric 

motors and, finally, to reduce the noise level of ventilation systems and energy consumption of the 

system as a whole.  
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Научный руководитель – Цыгулев Д.В. 

 

В Послании Президента Республики Казахстан Н.Назарбаева народу Казахстана от 5 

октября 2018 года «Рост благосостояния казахстанцев: повышение доходов и качества 

жизни» одними из главных задач являются повышение качества жизни и создание 

комфортной среды проживания. В своем Послании Президент обратил внимание на 

улучшение жилищных условий, создание широких возможностей для комфортного и 

безопасного проживания и качественной инфраструктуры [1]. 

В нашей стране, наряду с целым комплексом социальных проблем, наиболее острой 

из них остается дефицит жилья. Большое количество граждан проживает в домах, 

находящихся в неудовлетворительном состоянии. 

Цель исследования - анализ эффективности реализуемых проектов жилищного фонда, 

разработка методики эффективности проектов реновации и реконструкции жилых зданий с 

учетом интересов субъектов процесса и решение на этой основе вопросов экономического 

обоснования и формирования программ реконструкции жилищного фонда. 

Проблема износа объектов жилищного фонда, приводящая к ухудшению качества 

условий жизни граждан, в свою очередь снижает показатели уровня развития города и 

страны в целом. Влечет за собой скорую порчу и выход из строя объектов жилищного фонда. 

Сохранение жилищного фонда и его долгосрочное эффективное использование невозможно 

без своевременного проведения ряда восстановительных мероприятий. 

Все влияющие на состояние жилища условия следует разделить на управляемые и 

неуправляемые факторы (таблица 1). 

 

Таблица 1 - Процессы, оказывающие влияние на состояние жилищного фонда [2]. 

 

Неуправляемые процессы 

Природно-

климатическое 

воздействие 

  

Техногенное 

воздействие 

  

Антропогенное 

воздействие 

 Изменение 

требований 

к жилью 

 Изменение 

демографической 

структуры 

 

Состояние жилищного фонда 

 

 

 

Реконструкция 

  

Модернизация 

 Капитальный 

ремонт 

  

Реставрация 

 Новое 

строительство 

Управляемые процессы 

 

К неуправляемым факторам относятся непредвиденные обстоятельства 

технологического, экологического, социального характера, влияющие на состояние 

жилищного фонда, его естественный и функциональный износ.  

Процессами реновации жилищного фонда являются управляемые процессы. Большую 

роль в улучшении качества жилья и удовлетворении потребностей населения в жилье играет 

процесс реновации жилищного фонда. Под реновацией жилищного фонда понимается 

замена жилищного фонда и восстановительные работы, возникшие в результате 

функционального и физического износа элементов жилищного фонда (жилых домов и их 

частей) новыми элементами или объектами.  

Методы реновации жилищного фонда делятся на экстенсивные и интенсивные 

(таблица 2). К экстенсивным методам следует отнести строительство новых зданий, 

Потребительские 

характеристики Экономические характеристики 
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реконструкцию, модернизацию, капитальный ремонт и реставрацию зданий на новых 

территориях и на местах сносимого жилищного фонда.  

Одним из способов восстановления и технической реабилитации зданий является 

санация жилищного фонда. Принимая во внимание состав методов реновации, приведенных 

в таблице 2, можно сказать, что санация зданий основана на использовании интенсивных 

методов реновации жилищного фонда. 

В ходе анализа жилищного фонда на примере города Алматы, в течение 2017-2018 

годов осуществлено завершение реализации «программы сноса ветхого жилья на территории 

города Алматы на 2012-2015 годы» [3], завершение строительства 7 жилых домов или 588 

квартир (41,1 тыс. кв. метров), а также начато строительство 10 жилых домов или 460 

квартир (28,0 тыс. кв. метров). В соответствии с программой сноса ветхого жилья по городу 

Алматы за период с 2016 по 2018 годы было снесено 55 старых жилых домов на 565 квартир 

(20 410,4 кв. метров). На основе данных таблицы 3, снос ветхих жилых домов 

осуществляется на всей территории, в разных районах Алматы. Но, будет ли эффективно 

сносить ветхое жилье небольшими частями?   

 

Таблица 2 - Экстенсивные и интенсивные методы реновации жилищного фонда. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Методы реновации жилищного фонда 

 

Экстенсивные 

 

Интенсивные 

 

1. Строительство новых 

жилых зданий на месте 

сносимого жилищного фонда. 

2. Строительство новых 

жилых зданий на вновь 

осваиваемых территориях. 

 

 

 

Реновация с 

изменением 

полезного объема 

здания 

 

Реновация без 

изменения 

полезного объема 

здания 

 

Реконструкция 

здания и капремонт 

систем 

жизнеобеспечения: 

1. Усиление несущих 

конструкций, 

устранение дефектов. 

2. Замена 

перегородок, 

перекрытий, прочих 

конструкций. 

3. Реконструкция и 

устройство 

инженерных сетей. 

4. Установка систем 

учета и 

регулирования 

потребления. 

 

 

 

Реконструкция, 

модернизация и 

реставрация жилых и 

нежилых помещений:  

1. Перепланировка 

квартир. 

2. Перепрофилирование 

жилых помещений. 

3. Усиление 

теплоизоляции здания.  

4. Замена конструкций 

окон, дверей. 

 

 

 

Расширение здания: 

1.Устройство 

пристроек и зданий-

вставок.  

2.Устройство надстроек 

и мансард. 

3. Устройство лоджий и 

выносных лифтовых 

шахт. 

4. Устройство теплых 

тамбуров и 

эксплуатируемых 

подвальных 

помещений. 
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Таблица 3 - Количество снесенных ветхих жилых домов в г. Алматы за период с 2016-

2018 годы. 
Район Количество Квадрат улиц 

Турксибский 8 Сейфуллина, Молдагалиева, Сауранбаева, Чернышевского 

Алмалинский 2 Айтеке би от ул. Досмухамбетова до ул. Шарипова 

Ауэзовский 14 по ул. Жандосова от ул. Сулейменова до ул. Щепкина 

Медеуский 2 севернее ул. Макатаева западнее ул. Тянь-Шаньская 

Бостандыкский 9 Бокина, Шмелева, Тажибаевой, 20-линия 

Жетысуский 4 севернее ул. Чаплыгина и западнее ул. Гончарова 

Алатауский 8 по пр. Райымбека от ул. Усть-Каменогорской до ул. Сокпакбаева 

Примечание - составлено на основании данных «Управления жилья и жилищной инспекции города 

Алматы» 

Параллельно, в городе Алматы реализуются проекты и программы по реконструкции 

и модернизации жилищного фонда региона, такие как «старое жилье», «Нұрлыжер» и 

«счастливая семья» (таблица 4). 

 

Таблица 4 - Количество реализованных проектов. 

Программа Количество Квадрат улиц 

«Свой дом» Более 8000 

чел. 

Жилой комплекс «На Жандосова». Там реализуется 95 

квартир по цене от 260 000 тысяч тенге за 1 кв. м, в то 

время как средняя стоимость жилья по городу в 

октябре 2019 года составила 365 000 тенге за 1 кв. м. 

На покупку жилья по программе «Свой дом» банк 

выдает займы по ставке 7% годовых с дальнейшим ее 

понижением до 5%. 

«Нұрлыжер» Более 1300 

чел. 

 

«Бакыттыотбасы» 284 Около 313 многодетных и неполных семей, а также 

семей, воспитывающих детей с ограниченными 

возможностями, приобретут жилье в рамках 

программы. 

 

Программно-целевой принцип управления жилищным комплексом на 

государственном уровне сейчас реализуется в основном через государственную программу 

жилищного строительства «Нұрлыжер» [4]. Программа «Нұрлыжер» включает пять 

основных подпрограмм – «строительство арендного жилья без права выкупа», 

«строительство кредитного жилья», «развитие индивидуального жилищного строительства», 

«стимулирование строительства жилья индивидуальными застройщиками», «строительство 

жилья с привлечением субъектов квазигосударственного сектора». 

Темпы ввода жилья в последнее время увеличиваются, но имеется проблема наличия 

ветхого и аварийного жилья, требующего капитального ремонта или сноса. Кроме того, в 

последнее время наблюдается стабильный рост цен на жилье, обращается внимание на 

низкий коэффициент доступности жилья, что затрудняет его как доступный товар. Кроме 

того, существующий жилищный фонд, а также вводимый жилищный фонд не отличается 

высоким уровнем благоустройства.  Все это приводит к снижению качества жилья и 

снижению жилищных условий и вызывает множество других социальных проблем. 

Проблема внедрения в жизнь проектов по комплексному развитию застроенных 

территорий в стране объясняется, прежде всего, отсутствием полноценных методик по их 

обоснованию. Ранее существовавший способ восстановления жилищного фонда в настоящее 

время потерял актуальность. Основным тезисом прошедшего пути стал ремонт отдельного 

конкретного здания. Развитие города и повышение экономической и строительной 
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ɷɮɮɟɤɬɢɜɧɨɫɬɢ ɬɪɟɛɭɸɬ ɪɚɫɫɦɨɬɪɟɧɢɹ ɤɚɤ ɨɛɴɟɤɬɚ, ɩɨɞɥɟɠɚɳɟɝɨ ɪɟɤɨɧɫɬɪɭɤɰɢɢ, ɪɟɧɨɜɚɰɢɢ 
ɢɥɢ ɤɚɩɢɬɚɥɶɧɨɦɭ ɪɟɦɨɧɬɭ ɠɢɥɨɝɨ ɤɜɚɪɬɚɥɚ ɜ ɰɟɥɨɦ.  

ɉɪɨɟɤɬ ɩɨɜɵɲɟɧɢɹ ɬɟɩɥɨɡɚɳɢɬɵ ɤɨɧɫɬɪɭɤɰɢɢ ɨɞɧɨɝɨ ɡɞɚɧɢɹ ɧɟ ɨɤɚɡɵɜɚɸɬ 
ɡɧɚɱɢɬɟɥɶɧɨɝɨ ɷɤɨɧɨɦɢɱɟɫɤɨɝɨ ɜɥɢɹɧɢɹ ɢ ɦɨɝɭɬ ɛɵɬɶ ɞɚɠɟ ɧɟ ɷɮɮɟɤɬɢɜɧɵɦɢ. Ɉɞɧɚɤɨ, ɟɫɥɢ 
ɪɚɫɫɦɨɬɪɟɬɶ ɩɪɨɝɪɚɦɦɭ ɷɧɟɪɝɨɫɛɟɪɟɠɟɧɢɹ ɜɫɟɝɨ ɠɢɥɢɳɧɨɝɨ ɮɨɧɞɚ, ɬɨ ɜ ɫɥɭɱɚɟ ɟɟ 
ɪɟɚɥɢɡɚɰɢɢ ɫɭɦɦɚɪɧɵɣ ɷɮɮɟɤɬ ɦɨɠɟɬ ɫɨɫɬɚɜɢɬɶ ɡɧɚɱɢɬɟɥɶɧɭɸ ɜɟɥɢɱɢɧɭ, ɱɬɨ ɜ ɫɜɨɸ ɨɱɟɪɟɞɶ 
ɩɨɜɵɫɢɬ ɷɧɟɪɝɟɬɢɱɟɫɤɭɸ ɛɟɡɨɩɚɫɧɨɫɬɶ ɪɟɝɢɨɧɚ.  

ɉɪɨɝɪɚɦɦɚ ɪɟɤɨɧɫɬɪɭɤɰɢɢ ɠɢɥɶɹ ɬɚɤɠɟ ɜɥɢɹɟɬ ɧɚ ɫɨɰɢɚɥɶɧɨ-ɷɤɨɧɨɦɢɱɟɫɤɢɟ 
ɯɚɪɚɤɬɟɪɢɫɬɢɤɢ ɜɫɟɣ ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ ɡɚɫɬɪɨɣɤɢ. ɇɚɩɪɢɦɟɪ, «ɷɮɮɟɤɬɢɜɧɨɟ» ɫɬɪɨɢɬɟɥɶɫɬɜɨ ɧɚ 
ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ ɦɧɨɝɨɷɬɚɠɧɵɯ ɡɞɚɧɢɣ ɨɞɧɨɜɪɟɦɟɧɧɨ ɫɧɢɠɚɟɬ ɤɚɱɟɫɬɜɨ ɠɢɥɨɣ ɫɪɟɞɵ ɞɥɹ 
ɠɢɬɟɥɟɣ ɫɨɫɟɞɧɢɯ ɡɞɚɧɢɣ. ɇɚɩɪɨɬɢɜ, ɥɢɤɜɢɞɚɰɢɹ ɜɟɬɯɨɝɨ, ɚɜɚɪɢɣɧɨɝɨ ɢ ɧɟɛɥɚɝɨɭɫɬɪɨɟɧɧɨɝɨ 
ɠɢɥɶɹ ɩɨɥɨɠɢɬɟɥɶɧɨ ɜɥɢɹɟɬ ɧɚ ɤɚɱɟɫɬɜɨ ɠɢɥɨɣ ɫɪɟɞɵ ɞɚɧɧɨɣ ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ.  

Ɍɚɤ ɠɟ ɧɟɨɛɯɨɞɢɦɨ ɩɪɨɜɨɞɢɬɶ ɨɰɟɧɤɭ ɩɨ ɩɨɬɪɟɛɧɨɫɬɢ ɜ ɨɛɳɟɫɬɜɟɧɧɵɯ ɡɞɚɧɢɹɯ 
(ɲɤɨɥɵ, ɞɟɬɫɤɢɟ ɫɚɞɵ, ɫɩɨɪɬɢɜɧɵɟ ɩɥɨɳɚɞɤɢ). Ɍɚɤ ɤɚɤ ɧɚ ɫɟɝɨɞɧɹɲɧɢɣ ɞɟɧɶ, ɜɫɟ ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ 
ɫɬɚɪɚɸɬɫɹ ɢɫɩɨɥɶɡɨɜɚɬɶ ɩɨɞ ɫɬɪɨɢɬɟɥɶɫɬɜɨ ɠɢɥɵɯ ɤɨɦɩɥɟɤɫɨɜ, ɬɨɪɝɨɜɵɯ ɰɟɧɬɪɨɜ. Ɉɞɧɢɦ ɢɡ 
ɞɨɤɚɡɚɬɟɥɶɫɬɜ ɹɜɥɹɟɬɫɹ ɩɪɟɤɪɚɳɟɧɢɟ ɫɬɪɨɢɬɟɥɶɫɬɜɚ ɠɢɥɨɝɨ ɤɨɦɩɥɟɤɫɚ ɜ ɝɨɪɨɞɟ Ⱥɥɦɚɬɵ. ɉɨ 
ɩɪɢɱɢɧɟ ɨɬɫɭɬɫɬɜɢɹ ɜ ɩɪɨɟɤɬɟ ɡɚɫɬɪɨɣɳɢɤɚ ɫɨɰɢɚɥɶɧɵɯ ɨɛɴɟɤɬɨɜ, ɜ ɬɨɦ ɱɢɫɥɟ 
ɨɛɳɟɨɛɪɚɡɨɜɚɬɟɥɶɧɵɯ ɭɱɪɟɠɞɟɧɢɣ ɢ ɨɛɴɟɤɬɨɜ ɞɨɲɤɨɥɶɧɨɝɨ ɨɛɪɚɡɨɜɚɧɢɹ. 

ɇɚ ɫɟɝɨɞɧɹɲɧɢɣ ɞɟɧɶ, ɜ ɫɬɪɨɢɬɟɥɶɧɨɣ ɢɧɞɭɫɬɪɢɢ ɧɚɛɢɪɚɟɬ ɨɛɨɪɨɬɵ ɫɬɪɨɢɬɟɥɶɫɬɜɨ ɫ 
ɢɫɩɨɥɶɡɨɜɚɧɢɟɦ ɦɨɞɭɥɶɧɵɯ ɠɟɥɟɡɨɛɟɬɨɧɧɵɯ ɛɥɨɤɨɜ. Ɇɨɞɭɥɶɧɨɟ ɫɬɪɨɢɬɟɥɶɫɬɜɨ – ɷɬɨ 
ɢɧɧɨɜɚɰɢɨɧɧɚɹ ɬɟɯɧɨɥɨɝɢɹ, ɤɨɬɨɪɚɹ ɭɥɭɱɲɢɬ ɫɬɪɨɢɬɟɥɶɧɭɸ ɨɬɪɚɫɥɶ Ʉɚɡɚɯɫɬɚɧɚ ɛɥɚɝɨɞɚɪɹ 
ɩɨɜɵɲɟɧɢɸ ɤɚɱɟɫɬɜɚ ɢ ɫɨɤɪɚɳɟɧɢɸ ɫɪɨɤɨɜ ɜɨɡɜɟɞɟɧɢɹ ɨɛɴɟɤɬɨɜ. ɇɚ ɦɟɫɬɟ ɫɬɚɪɵɯ ɜɟɬɯɢɯ 
ɞɨɦɨɜ, ɦɨɠɧɨ ɜ ɤɨɪɨɬɤɢɟ ɫɪɨɤɢ ɜɨɡɜɟɫɬɢ ɞɨɦɚ, ɢɫɩɨɥɶɡɭɹ ɬɟɯɧɨɥɨɝɢɸ ɦɨɞɭɥɶɧɨɝɨ 
ɫɬɪɨɢɬɟɥɶɫɬɜɚ ɢ ɬɟɦ ɫɚɦɵɦ ɩɨɜɵɫɢɬɶ ɢɧɮɪɚɫɬɪɭɤɬɭɪɭ ɝɨɪɨɞɨɜ Ʉɚɡɚɯɫɬɚɧɚ.  

ɇɚ ɨɫɧɨɜɟ ɩɪɨɜɟɞɟɧɧɨɝɨ ɚɧɚɥɢɡɚ, ɞɥɹ ɩɪɨɜɟɞɟɧɢɹ ɤɪɭɩɧɨɦɚɫɲɬɚɛɧɨɣ ɪɟɧɨɜɚɰɢɢ ɧɚ 
ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ Ɋɟɫɩɭɛɥɢɤɢ Ʉɚɡɚɯɫɬɚɧ ɧɚ ɨɫɧɨɜɟ ɩɪɨɝɪɚɦɦɵ «ɇɭɪɥɵɀɟɪ», ɧɟɨɛɯɨɞɢɦɨ ɜɜɟɞɟɧɢɟ 
ɞɨɩɨɥɧɢɬɟɥɶɧɵɯ ɦɟɬɨɞɢɤ, ɬɚɤɢɯ ɤɚɤ ɨɰɟɧɤɚ ɢɦɟɸɳɢɯɫɹ ɫɟɬɟɣ ɢ ɪɚɣɨɧɚ ɜ ɰɟɥɨɦ, ɚ ɬɚɤɠɟ ɭɱɟɬ 
ɩɨɬɪɟɛɧɨɫɬɢ ɠɢɬɟɥɟɣ. 
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Іɪɝɟɬɚɫ – ɤɟɡ-ɤɟɥɝɟɧ ԕԝɪɵɥɵɦɧɵң ɦɚңɵɡɞɵ ɷɥɟɦɟɧɬі, ɫɨɧɞɵԕɬɚɧ ɞɚ ɨɥ ԧɡ ɤɟɡɟɝіɧɞɟ 
ԕɚɠɟɬɬі ɠԛɤɬɟɦɟɥɟɪɞі ԕԝɪɵɥɵɦɞɵԕ ɠɚԑɵɧɚɧ ɞɚ, ɝɟɨɬɟɯɧɢɤɚɥɵԕ ɠɚԑɵɧɚɧ ɞɚ ԕɚɭіɩɫіɡ 
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