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Технический надзор – это надзор за строительством на всех стадиях реализации
проекта, включая качество, сроки, стоимость, приемку выполненных работ и сдачу объектов
в эксплуатацию[1-2]

До принятия независимости Республики Казахстан технический надзор
осуществляется согласно постановления[3].Основными задачами технического надзора
являются: контроль за соблюдением проектных решений, сроков строительства и требований
нормативных документов, в том числе качества строительно-монтажных работ, соответствия
стоимости строительства, реконструкции, расширения, технического перевооружения
предприятий (объектов) утвержденным в установленном порядке проектам и сметам.
Однако,согласно пункта 6.5. «…Права и обязанности заказчика-застройщика по заключению
подрядных и других договоров, финансированию строительства, самостоятельному
приобретению и оплате материалов и оборудования, а также права и обязанности
распорядителя кредитов на группу технического надзора не распространяются. Эти функции
выполняет УКС (ОКС) или администрация той организации,  при которой создана группа
технического надзора…», пункта 6.6. «…При строительстве нескольких объектов, для
которых настоящим Положением не предусматривается возможность создания аппарата
заказчика-застройщика (единого заказчика или дирекции), допускается создание
объединенного аппарата технического надзора…» [3] эксперты технического надзора не
несли ответственность за финансовую составляющую при строительстве объектов.

Исследование проводится на базе аккредитованной экспертной организации ТОО
«Есиль-Строй-Экспертиза», осуществляющая своюдеятельность на территории Республики
Казахстан с 2004 года. Лицензия получена в 2005 году. Аккредитована в 2016 году.
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Рисунок 1. Лицензия и аккредитация ТОО

В штате  работают  порядка  50  аттестованных экспертов  технического  надзора  при
строительстве объектов различной степени сложности на всей территории Республики
Казахстан.

В рамках исследования предлагаю начать со сравнения и анализа уже построенных
объектов.

- В 2011 году в г.Петропавловске при вводе объекта «Строительство стелы и
благоустройство озера Пестрое в г.Петропавловске Северо-Казахстанской области» в
эксплуатацию участвовала рабочая и государственная комиссия, члены которой отвечали в
рамках своей компетенции.

Рисунок 2. Акт государственной приемочной комиссии о приемке построенного объекта в
эксплуатацию

Рисунок 3. После благоустройства
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Рисунок 4. До благоустройства

Приказом [5] утверждены изменения в принятии объекта строительства. С этого
момента всю ответственность несут представители Заказчика, Подрядчика, Технический
надзор и Авторский надзор (четыре подписанта, четыре человека).

При завершении объекта строительства лица, осуществляющие технический надзор,
выдают заказчику (застройщику) заключение о качестве строительно-монтажных работ [4].

- В 2018 году был построен 144 квартирный 9-этажный жилой дом в микрорайоне
«Жас Оркен» в г.Петропавловске Северо-Казахстанской области.

Рисунок 5. Акт ввода объекта в эксплуатацию

Рисунок 6. До строительства 9-эт. дома (участок со сносом существующих аварийных
и ветхих строений)
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Рисунок 7. После завершения строительства первой очереди строительства

На акте ввода объекта в эксплуатацию жилого дома указаны подписи Заказчика,
Подрядчика, технического и авторского надзора. Следует принять, что за качественное
исполнение, за соответствие всем нормам и правилам, за изменения, принятые в ходе
строительства,  за безопасность и дальнейшую эксплуатацию на время гарантийного срока
целого жилого комплекса со всеми механизмами и сооружениями (лифты, насосное
оборудование, пожарную и слаботочную систему, радиацию и чистоту вентиляции и
водоснабжения) несет полную уголовную и административную ответственность только
Заказчик, Подрядчик, Авторский и Технический надзор.

При ведении технического надзора на протяжении всего строительства ведется
постоянный контроль за соблюдением и соответствием. При строительстве объектов жилья,
инфраструктуры и социально-бытовых объектов необходимо проверять соответствие узкой
специализации, таких как органов санитарно-эпидемиологических станций,
противопожарных служб, экологов, инспекции природных ресурсов и так далее по мере их
необходимости и нахождения объектов. В особенности это касается объектов
здравоохранения и образования.

Эксперты технического надзора являются специалистами строительной
специальности (промышленное и гражданское строительство, автомобильно-дорожное
строительство, мосты и сооружения, геодезия, энергетики и так далее). Однако при вводе
объекта в эксплуатацию ответственность несет за все сферы на предмет качества и
соответствия, не имея на это специального образования.

Рисунок 8. Схема системы контроля за качеством объекта строительства.
Остаются неизменными рычаги давления и зоны ответственности за ведение

технического надзора. Аттестаты экспертам, лицензии выдает местный исполнительный
орган - Управление государственного архитектурно-строительного контроля и
лицензирования (ГАСК), в его же функции входит изъятие аттестатов и лицензии. Более
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подробно указано на рисунке 8 изменение системы контроля.  Прежняя система контроля
предусматривала контроль за всеми участниками строительства, на сегодняшний день ГАСК
предусматривает контроль только за техническим надзором.
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А датпаң

Топыра ты  жылу-ыл алдылы  режиміні  іргетастарды  ж мысына сері  аза станқ ң ғ қ ң ң ұ ә Қ қ

аума ыны  басым б лігі шін, атап айт анда Н р-С лтан аласында ма ызды м селе болыпғ ң ө ү қ ұ ұ қ ң ә

табылады. Топыра тардық ң маусымдық атуқ  абатындақ  орналас анқ  имараттарғ  мен
рылыстардықұ ң іргетастары деформациялар мен аязды иіру к штерініү ң серінеә  шырайды,ұ

ал кейіннен еріту кезінде негіздер топыра  беріктігіні  айтарлы тай т мендеуімен ерітугеқ ң қ ө

байланысты кері белгінің деформациясы – ш гінділердіө ң серінеә  шырайды.ұ

Т йіндіү  с здер:ө  ыл алдылы ,ғ қ  температура, м здатыл анұ ғ  топыра .қ

аза станҚ қ  аума ынығ ң басым б лігіө  заұ қ ысқ  мезгілдерімен ж неә  топыра тық ң атуқ

тере дігіменң  сипатталады. ыстаҚ  атыпқ  ал анқ ғ  кезде топыра тақ  к рделіү  физика-
механикалық процестер ж реді.ү

Ж йеніү ң алыптас анқ қ  термодинамикалық тепе – те дікң  к йініү ң к ртү  б зылуыұ

бай алады, б л м здатыл ан,  атып ал ан ж не ерігенқ ұ ұ ғ қ қ ғ ә  айма тарды  динамикалы  атарқ ң қ қ

мірө  с руіненү  ж неә  олардың арасында ығ  фазаның жылжымалы шекарасыны -м здатуң ұ

фронтының енуінен к рінеді.ө  Температура мен ыл алдылы тығ қ ң имараттарғ  мен
рылыстардықұ ң іргетастарымен зараө  рекеттесуі,ә  сондай-ақ осы факторлардың атыпқ

ал ан ж не еріген топыра тарда ы беріктік сипаттамаларына сері к птеген зерттеулердіқ ғ ә қ ғ ә ө ң

та ырыбық  болды. Алайда, осы процестердің даму механизмі мен за дылы тарың қ  туралы
жалпы абылдан анқ ғ  идеялардың серіә  мен зараө  рекеттесуіә  ліә  дамыма ан.ғ  К птегенө

отанды  ж не шетелдік алымдарды  зерттеулері маусымды  атып ал ан Топыра тардық ә ғ ң қ қ қ ғ қ ң

рылыс асиеттеріне сер ететін криогендік процестерді  негізгі н тижесі суды  к ші- онықұ қ ә ң ә ң ө қ

мен топыра тық ң к терілуіө  н тижесіндеә  оларда ығ  ыл алдылы тығ қ ң айтақ  б лінуіө  екенін


